Uzasadnienie
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 104/2, obreb Grupa Plac, gm. Dragacz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) do wylgcznej witasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) plan miejscowy
uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czesc¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Dragacz rozpoczat na podstawie uchwaty
Nr V/33/24 Rady Gminy Dragacz z dnia 26 wrzes$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 104/2,
obreb Grupa Plac, gm. Dragacz.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg
oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112 z pdzn. zm.), rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg
0 samorzadzie gminnym. Projekt planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane
uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko sporzgdzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dragacz, przyjetego
uchwatg Nr XL/415/23 Rady Gminy Dragacz z dnia 14 lutego 2023 r. Tym samym niniejsza
uchwata stanowi wypetnienie okreslonych w Studium kierunkow polityki przestrzennej Gminy
Dragacz.

Plan miejscowy spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym
"Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku do drég wewnetrznych z uwzglednieniem



odlegtosci od istniejgcych terendw lesnych,

c) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedgcych w harmonii z zabudowa
sgsiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

a) obszar objety planem potozony jest w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym
i w zwigzku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych
w tym zakresie,

b) obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wschodnim
Borow Tucholskich i w zwigzku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazow wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych w tym zakresie

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz doébr Kkultury wspotczesnej — w granicach opracowania planu
nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych oraz innych obiektéw,
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie wystgpita potrzeba okre$lania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu sg potozenie
oraz istniejgca zabudowa sagsiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana
jest w szczegdlnosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

7) prawo wiasnosci — zgodnie z rejestrem gruntdw i budynkéw dziatka znajdujgca
sie w granicach opracowania planu stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa (Krajowy Zaséb
Nieruchomosci — KZN);

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa — w obszarze opracowania nie ma
zlokalizowanych drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych
szlakéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenédw zamknietych majgcych znaczenie
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie
przeznaczenie terenu pod funkcje:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZP-IKP-IWU - teren zieleni urzadzonej lub pompowni $ciekow lub ujecia wdd,
c) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem
miejscowym przewiduje sie rozwdj infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci
w zakresie przytgczy: elektroenergetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej,
teletechnicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypehienie
ustawowego obowigzku, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 3 kwietnia 2025 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,Gazeta
Pomorska” o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru,
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszeh w siedzibie urzedu, na stronie
internetowej gminy Dragacz oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz
z informacjg o mozliwosci sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania sie
ogtoszenia,

b) udziat spoteczehstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie konsultacji spotecznych
w dniach od 14 listopada 2025 r. do 14 grudnia 2025 r.,

C) ogtoszenie zostato wywieszone ,na tablicy ogtoszeh urzedu , na stronie internetowej
gminy Dragacz oraz na stronie internetowej urzedu (BIP), a takze ogtoszenie zostato
opublikowane w prasie miejscowej ,Gazeta Pomorska”;

d) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, odbyto sie
1 grudnia 2025 r. o godz. 15.30 w siedzibie Urzedu Gminy Dragacz, Dragacz 7A,
86-134 Dragacz,

e) w czasie spotkania otwartego nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
ktére zostato zorganizowane w dniu 1 grudnia 2025 r. (o godz. 15.30) oraz
w czasie dyzuru projektanta w ustalonym terminie tzn. w dniu 27 listopada 2025 r.
(w godz. 16.00-17.00) poprzez kontakt telefoniczny i w dniu 4 grudnia 2025 r.
(w godz. 16.30-17.00) w siedzibie Urzedu Gminy Dragacz zostaly/nie zostaty
zgtoszone uwagi,

f) ponadto tekst, rysunek planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w trakcie
konsultacji spotecznych zostaty umieszczone na BIP Gminy Dragacz.

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
procedury planistycznej zapewniona byla jawnos¢ i przejrzysto$¢ informacji o etapach
prac nad projektem opracowania poprzez publikowanie ogtoszeh w prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogtoszen Urzedu, na stronie
internetowej gminy Dragacz oraz na stronie internetowej urzedu (BIP), a takze przez
umozliwienie wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci
- plan miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostat przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostat
wykonany w sposob zgodny z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dragacz”; obszar objety opracowaniem planu
zlokalizowany jest na terenach o w peini wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien w ramach nowej i istniejgcej zabudowy, z zamiarem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany



jest przy terenie komunikacji drogowej wewnetrznej — ul. Za Torem, co umozliwia
prawidtowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) teren wyposazony jest w istniejacg sie¢ powigzan komunikacyjnych, ponadto
w przylegajgcej drodze wewnetrznej przebiega sie¢ telekomunikacyjna, sie¢
elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ wodociggowa;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarze objetym
opracowaniem przewiduje sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zieleni urzgdzonej lub pompowni sciekow lub ujecia wdd oraz komunikaciji
drogowej wewnetrzne;j.

5. Zgodnosc¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Dragacz —
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dragacz, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata sporzgdzona przez Wdéjta Gminy Dragacz i przyjeta uchwatg Nr XV/142/16 Rady
Gminy Dragacz z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Dragacz oraz
obowigzujgcych planéw miejscowych dla gminy Dragacz. Opracowany plan miejscowy jest
zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostat okreslony w Zatgczniku nr 3
do uchwalty.

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowg, na podstawie, ktérej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokoéci 30% wzrostu wartodci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi
ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Krzysztof Ksigzka



